
 

 

 
 

DETERMINATION AND STATEMENT OF REASONS 
NORTHERN REGIONAL PLANNING PANEL 

 

 
Papers circulated electronically on 10 May 2022. 
  
MATTER DETERMINED 
PPSNTH‐128 – Moree Plains – DA2021/47 at Rosedale Rd, Ashley – solar farm (as described in 
Schedule 1). 
 
PANEL CONSIDERATION AND DECISION 
The Panel considered: the matters listed at item 6, the material listed at item 7 and the material 
presented at meetings and briefings and the matters observed at site inspections listed at item 8 
in Schedule 1. 
 
Development application 
The Panel determined to approve the development application pursuant to section 4.16 of the 
Environmental Planning and Assessment Act 1979.   
 
The decision was unanimous. 
 
REASONS FOR THE DECISION 
The Panel determined to approve the application for the following reasons: 
 

1. The proposal is permissible in the RU1 and RU4 zones and is consistent with relevant zone 
objectives; it is also permissible by virtue of clause 2.36(1)(b) of the Transport and 
Infrastructure SEPP and satisfies the applicable provisions of other relevant SEPPs. 

2. The proposal is consistent with strategic plans applying to the area including the New 
England North West Regional Plan because it promotes development of renewable energy 
facilities in suitable locations. 

3. The development site is suitable for the proposed use. It is largely free of environmental 
constraints, adequately separated from sensitive surrounding land uses and will not 
conflict with any nearby use or sterilize any valuable agricultural land. The site is proximal 
to electricity transmission lines and has good road access. 

4. The proposal’s visual impacts have been thoroughly assessed and have been found to be 
satisfactory.  

5. The proposal will provide competitively priced and non‐polluting electricity to the 
community and therefore be socially beneficial. 

6. The Panel notes that no objections were received about the proposal following its public 

exhibition. 

DATE OF DETERMINATION  24 May 2022 

DATE OF PANEL DECISION  24 May 2022 

PANEL MEMBERS 
Paul Mitchell (Chair), Stephen Gow, Penny Holloway, Brooke 
Sauer and Susannah Pearse  

APOLOGIES  None 

DECLARATIONS OF 
INTEREST 

None  



 

7. For the reasons given above approval of the application is in the public interest.  
 
CONDITIONS 
The Development Application was approved subject to the conditions in the Council Assessment 
Report with the following amendments.  
 
 
 

 Condition B15, amended to read as follows: 

B15  Flood Prone Land  
 

Prior to the issue of a Construction Certificate, a suitably qualified Structural Engineer 
shall provide, to the Certifying Authority, certification of the following: 

(a) Any  damage  to  the  proposed  development  sustained  in  a  flood  will  not 
generate  debris  capable  of  causing  damage  to  downstream  buildings  or 
property; 

 
(b) The  building/structure will  be  able  to withstand  the  force  of  flood waters 

(including buoyancy forces) and the impact of debris; and 
 
(c) Finishes,  plant  fittings  and  equipment  subject  to  inundation  will  be  of 

materials and functional capability resistant to the effects of flood waters.  
 

Reason: To ensure structural works are safe and built to the relevant specifications.   
 

 Addition of the following conditions: 
 
A7   Time Limited Consent 

The use of the site for the solar farm is limited to a period of thirty‐five (35) years 

from the release of an occupation certificate or until such time the operation is 

decommissioned.  

Reason: To limit the period during which the development may be carried out.  

 

A8  Decommission Management Plan  
 

A Decommission Management Plan is required to be submitted to Council twelve 
(12) months prior to decommissioning occurring. All decommissioning works, 
including site rehabilitation are to be undertaken in accordance with the approved 
Decommissioning Plan. Waste from solar panels must be recycled where possible. 

Reason: To ensure the decommissioning of the solar farm occurs in an orderly and 
sustainable manner, that the amenity of the area is maintained while the solar farm 
is  being  decommissioned  and  to  ensure  the  site  can  be  returned  to  its  original 
condition. 

 
 
 



 

E7  Decommission and Remediation of Land  
 

Prior to the issue of any Occupation Certificate, the Applicant must ensure that 
there is a notation registered on the subject land (LOT: 1 DP: 705438 & LOT: 2 DP: 
707260) ensuring that the solar farm is required to be decommissioned and the 
subject lands remediated at the cessation of operations in accordance with the 
development consent (DA2021/47).  
 
Any such notation must be approved by Moree Plains Shire Council prior to 
lodgement with the NSW Land Registry Services. 

Reason: Site remediation. 
 
 
CONSIDERATION OF COMMUNITY VIEWS 
In coming to its decision, the Panel notes that no written submissions were made during public 
exhibition and therefore no issues of concern were raised. 
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SCHEDULE 1 

1  PANEL REF – LGA – DA NO.  PPSNTH‐128 – Moree Plains – DA2021/47 

2  PROPOSED DEVELOPMENT  Erection of a 5MW Solar Farm 

3  STREET ADDRESS  Lot 2 DP 707260 and Lot 1 DP 705438 – Rosedale Road Ashley 

4  APPLICANT 
OWNER 

SLR Consulting Australia Pty Ltd 
Mr P J Kennedy 

5  TYPE OF REGIONAL 
DEVELOPMENT 

Private infrastructure and community facilities over $5 million 

6  RELEVANT MANDATORY 
CONSIDERATIONS 

 Environmental planning instruments: 
o State Environmental Planning Policy (Planning Systems) 

2021 
o State Environmental Planning Policy (Resilience and 

Hazards) 2021 
o State Environmental Planning Policy (Transport and 

Infrastructure) 2021 
o Moree Plains Local Environmental Plan 2011 

 Draft environmental planning instruments:  
o Draft Remediation of Land SEPP 
o Draft SEPP (Environment) 

 Development control plans:  
o Moree Plains Development Control Plan 

 Planning agreements: Nil 

 Provisions of the Environmental Planning and Assessment 
Regulation 2000: Nil  

 Coastal zone management plan: Nil 

 The likely impacts of the development, including environmental 
impacts on the natural and built environment and social and 
economic impacts in the locality 

 The suitability of the site for the development 

 Any submissions made in accordance with the Environmental 
Planning and Assessment Act 1979 or regulations 

 The public interest, including the principles of ecologically 
sustainable development 

7  MATERIAL CONSIDERED 
BY THE PANEL  

 Council Assessment Report: 6 May 2022  

 Written submissions during public exhibition: nil 
 

8  MEETINGS, BRIEFINGS 
AND SITE INSPECTIONS BY 
THE PANEL  

 Briefing: 16 February 2022  
o Panel members:  Paul Mitchell (Chair), Stephen Gow, Penny 

Holloway and Stephen Ritchie 
o Council assessment staff: Leanne Ivanov, Murray Amos and 

Katrina Walker 
o Department staff: Carolyn Hunt and Cameron Brooks 

 

 Final briefing to discuss council’s recommendation: 18 May 2022 
o Panel members:  Paul Mitchell (Chair), Stephen Gow, Penny 

Holloway, Brooke Sauer and Susannah Pearse  
o Council assessment staff: Leanne Ivanov and Erin Daniel 
o Department staff: Carolyn Hunt 

 



 

 

 

 Applicant Briefing: 18 May 2022  
o Panel members:  Paul Mitchell (Chair), Stephen Gow, Penny 

Holloway, Brooke Sauer and Susannah Pearse  
o Council assessment staff: Leanne Ivanov and Erin Daniel 
o Department staff: Carolyn Hunt 
o Applicant representatives: Jeremy Every, Patrick Quinlan 

and Rachel Pettitt 
Note: Applicant briefing was requested to respond to the 
recommendation in the council assessment report 

 

9  COUNCIL 
RECOMMENDATION 

Approval 

10  DRAFT CONDITIONS  Attached to the Council Assessment Report 


